
ДОГОВОР АРЕНДЫ  №__ 

 (по лотам № 1-6)
Рязанская область, c. Борки                                                                  «_____» ___________  2011 г.                                  
        Администрация  муниципального образования – Борковское  сельское поселение  Шиловского муниципального района Рязанской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Лагоды Тамары Михайловны, действующей на основании Положения об администрации Борковского сельского поселения, зарегистрированной Межрайонной ИФНС  России №10 по Рязанской области (решение о государственной регистрации от 24 декабря 2005г. №642), с одной стороны, и ___________________________________________

____________________________________________________________________________________

 именуемое в дальнейшем «Арендатор»,  в лице ____________________________________ , действующего на основании устава, зарегистрированного за _____________, с другой стороны, далее -  Стороны,  в соответствии с протоколом о результатах открытого аукциона на право заключения договоров аренды имущества муниципального образования –  Борковское сельское поселение Шиловского муниципального района Рязанской области (далее – Протокол о результатах открытого аукциона) от «    »              2011 г. №    заключили настоящий  договор (далее Договор) о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает за плату во временное владение и пользование объекты недвижимого имуществ коммунальной инфраструктуры( согласно приложению №1)
.

1.2. Арендодатель обладает правом сдачи Объекта в аренду на основании права собственности, что подтверждается Постановлением правительства Рязанской области № 298 от 12. Декабря 2008 года « О разграничении имущества, находящегося в собственности муниципального образования – Шиловский муниципальный район Рязанской области»  (Приложение № 2 к настоящему Договору).

1.3.  Арендодатель гарантирует, что на день подписания настоящего Договора Объект никому не  отчужден, не заложен, не обременен правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит. 

 2. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА

2.1. Передача Объекта осуществляется по Акту приема-передачи (Приложение № 3), в котором подробно указывается техническое состояние  Объекта на день его передачи в аренду.

2.2. Акт приема – передачи подписывается уполномоченными представителями Сторон  в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.3. Обязанности Арендатора по уплате арендной платы возникают с даты фактической передачи Объекта в пользование, что подтверждается  датой подписания Акта приема-передачи. 

3. ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

3.1.  Арендодатель  обязуется:  

3.1.1. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора передать Арендатору указанный в п.1.1 Договора Объект.

3.1.2. Предоставить Арендатору Объект в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и назначению имущества, а также отвечающем требованиям, обычно предъявляемым к эксплуатации нежилых помещений.

3.1.3.  Обеспечить беспрепятственный доступ к арендуемому Объекту сотрудникам Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора, включая, в случае необходимости, по предварительному согласованию с Арендодателем, в нерабочее время, выходные и праздники.

3.1.4.Обеспечить бесперебойную работу систем жизнеобеспечения объектов 
1.5.Не чинить препятствий Арендатору  в использовании арендуемого Объекта для целей, указанных в  п.1.1 настоящего Договора.

3.1.6. В случае осуществления капитального  ремонта  Объекта, занимаемого Арендатором, заблаговременно письменно уведомить об этом Арендатора.

3.1.7. Обеспечить надлежащее  санитарно-техническое состояние мест общего пользования и необходимый доступ к ним  работников Арендатора.

3.1.8. В случае аварий, пожаров, затоплений  и других подобных чрезвычайных происшествий немедленно принять необходимые меры по устранению последствий указанных событий. Арендатор возмещает документально подтвержденный ущерб от чрезвычайных происшествий только в случае официального заключения уполномоченных организаций, что такой ущерб  произошел по вине Арендатора.

3.1.9. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора.

3.1.10. При прекращении Договора аренды принять  у Арендатора Объект по акту приема- передачи в том состоянии, в котором он его передал Арендатору с учетом нормального износа Объекта, включая в нем перестройки, переделки и неотделимые улучшения.

3.1.11. Арендодатель не вправе требовать с Арендатора  арендной платы  за период просрочки возврата  Объекта в связи с прекращением Договора, взыскания неустойки и связанных с этим убытков в случае, если  Арендодатель сам уклонился от приемки арендованного Объекта.

В случае уклонения Арендодателя от приемки арендованного Объекта по истечении срока аренды, указанного в настоящем Договоре или дополнительного согласования Сторонами  срока аренды в соответствии с условиями настоящего Договора, последним фактическим днем пользования арендованным Объектом считается дата получения Арендодателем соответствующего уведомления Арендатора и акта возврата Объекта из аренды.

3.1.12. Нести ответственность, установленную действующим законодательством РФ, за недостатки сданного в аренду Объекта.

3.1.13. В случае отчуждения Объекта письменно информировать об этом Арендатора не позднее чем за 30 ( тридцать ) календарных дней до совершения сделки.
3.1.14. Письменно, не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до окончания  срока аренды  уведомить Арендатора об отказе от заключения Договора  на следующий срок.     
3.2. Арендодатель имеет право:

3.2.1. Требовать своевременной уплаты арендных платежей по настоящему Договору.

3.2.2. По согласованию и в присутствии Арендатора проводить инспекцию Объекта с целью реализации контрольных функций за целевым использованием Объекта.
3.2.3. Требовать расторжения  настоящего Договора и возмещения убытков в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.  

3.3  Арендатор обязуется:

3.3.1.  В соответствии с разделом 2 Договора принять Объект  по акту приема - передачи.

3.3.2. Использовать арендуемый Объект в целях, указанных в п.1.1 настоящего Договора, обеспечивая при этом соблюдение санитарных норм 

3.3.3. Содержать Объект в надлежащем техническом состоянии, производить за свой счет  текущий ремонт Объекта.

3.3.4.  В установленные настоящим Договором сроки производить оплату арендной платы.

3.3.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ Арендодателя в арендуемый Объект  с целью проведения инспекции в порядке, установленном в п.3.2.2  настоящего Договора.             

3.3.6. Немедленно извещать Арендодателя о всяком  повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать  все возможные меры по предотвращению угрозы, а также  против  дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

3.3.7. По истечении срока Договора, а также  при досрочном  его прекращении переда3.3.7. По истечении срока Договора, а также  при досрочном  его прекращении передать Арендодателю по акту  приема - передачи Объект в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального  износа, включая все  произведенные  в нем  неотделимые улучшения.

3.3.8.  Не производить  переоборудования Объекта без письменного разрешения и согласования с Арендодателем.

3.3.9. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций на Объекте и доступ к ним Арендодателя и служб, осуществляющих их обслуживание.

3.3.10. Не сдавать Объект, как в целом, так и частично, в субаренду, а также в иное пользование третьим  лицам без письменного  разрешения Арендодателя.

3.3.11. Нести расходы по содержанию Объекта (поддержание санитарного состояния арендуемого Объекта).

3.3.12. Возмещать затраты Арендодателя по страхованию арендуемого Объекта.

3.4. Арендатор имеет право:

3.4.1. Беспрепятственно пользоваться Объектом.
3.4.2. Пользоваться земельными участками, не являющимися предметом настоящего Договора, для реализации права пользования Объектом в строгом соответствии с назначением этих земельных участков.

3.4.3. Отказаться от Договора досрочно, в случае письменного уведомления Арендодателя, не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней.

3.4.4. Производить неотделимые улучшения Объекта с согласия Арендодателя  и при условии соблюдения правил пожарной и иной безопасности.

3.4.5. Производить переоборудование Объекта, не затрагивающую основные  конструкции объекта с согласия Арендодателя.

3.4.6. Потребовать уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которое Арендатор не отвечает, условия использования Объекта, предусмотренные настоящим Договором, или состояние Объекта существенно ухудшилось.

3.4.7. Произведенные Арендатором  отделимые улучшения арендуемого Объекта являются собственностью Арендатора.
3.4.8. Требовать досрочного расторжения настоящего Договора в порядке и по основаниям, предусмотренным  действующим законодательством РФ.     
4.  ПЛАТЕЖИ  И  РАСЧЕТЫ  ПО  ДОГОВОРУ

4.1. Согласно протоколу заседания комиссии по организации и проведению торгов на право заключения договоров аренды объектов муниципального имущества МО – Борковское сельское поселение Шиловского муниципального района   Рязанской области от «  »       20   года №   размер годовой арендной платы за Объект  устанавливается в размере                     рублей   без учета НДС.

Оплата за коммунальные услуги не включается в сумму  арендной платы и производится Арендатором по отдельным договорам со специализированными организациями в сроки, определенными упомянутыми договорами.

4.2 Арендная плата (без учета НДС) перечисляется на счет местного бюджета платежными поручениями по следующим реквизитам:

УФК по Рязанской области (Администрация    муниципального образования – Борковское сельское поселение Шиловского муниципального района Рязанской области), код бюджетной классификации 802 1 11 09045 10 0000 120, счет № 40101810400000010008 в ГРКЦ ГУ Банка России по Рязанской области  г. Рязань,  ИНН  6225007750  КПП 622501001  БИК  046126001   ОКАТО  61258875000.

.

4.3. Датой оплаты  Арендатором  указанных платежей считается дата поступления денежных средств в муниципальный бюджет.

4.4. Размер годовой арендной платы пересматривается Арендодателем в бесспорном и одностороннем порядке, без согласования с Арендатором  в случае принятия органами местного самоуправления нормативных правовых актов, изменяющих или дополняющих действующую методику расчета арендной платы, устанавливающих новую методику расчета арендной платы, новую базовую  ставку аренды за квадратный метр в год и принимается Арендатором в бесспорном порядке.

4.5. Пересмотр арендной платы производится со дня вступления в силу изменений или дополнений в действующую методику расчета арендной платы, новой методики расчета арендной платы, принятия новой базовой рыночной ставки аренды за квадратный метр в год, не чаще 1 раза в год и оформляется дополнительным соглашением к Договору.

4.6. В случае прекращения или досрочного расторжения настоящего Договора арендная плата рассчитывается исходя из фактического пользования Арендатором Объекта. 

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1 Настоящий договор считается заключенным с __________ 20__ года и действует по           ____________20_____года.

5.2 Дата  начала и окончания фактического пользования Объектом определятся датой подписания сторонами акта приема-передачи.
6.  ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ  И РАСТОРЖЕНИЯ  ДОГОВОРА.

РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

6.1. Изменение условий настоящего Договора, его расторжение и прекращение действий допускаются по соглашению Сторон.

6.2. Вносимые дополнения и изменения оформляются дополнительным соглашением. 
6.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон и скреплены  печатями. 
6.4. Настоящий Договор,  может быть, расторгнут по соглашению сторон и в иных случаях, предусмотренных Гражданским Кодексом РФ.

6.5. Перемена  собственника нежилого здания не является основанием для изменения или расторжения Договора аренды Объекта, находящегося в этом здании.

6.6. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, не нашедшими своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров.

6.7. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры передаются на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.   ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему договору ущерб другой Стороне, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки, включая неполученные доходы. Кроме того, виновная Сторона обязана уплатить штраф в размере, установленным настоящим договором.

7.3. В случае просрочки платежей Арендатор уплачивает пеню в размере 0, 04% от суммы неуплаченных арендных платежей за каждый день просрочки.

7.4. В случае  просрочки Арендодателем 3 (трех) дневного срока передачи Арендатору Объекта, указанного в п.1.1 настоящего Договора, Арендодатель уплачивает пеню в размере 0,04% от суммы годовой арендной платы  за каждый день просрочки.

7.5. Уплата штрафа и возмещение убытков не освобождает виновную Сторону от исполнения обязательств по  Договору. 
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1.  Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.2.  Настоящий Договор  составлен на русском языке в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН,  ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

 Администрация  муниципального образования-Борковское сельское поселение
Шиловского муниципального района Рязанской области

Юридический адрес: Россия, Рязанская область, с. Борки, ул. Сславянская, д.11
ОГРН 1056220014190  ИНН 6225007750   КПП 622501001

Счет 40101810400000010008
л/счет 03593009000 (УФК по Рязанской области)

Банк ГРКЦ ГУ БАНКА  РОССИИ ПО РЯЗАНСКОЙ ОБЛАСТИ Г. РЯЗАНЬ

БИК 046126001

От Арендодателя

_________________Т.М. Лагода
	АРЕНДАТОР



